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KoNU

öxsöz

Bina veri teması ve bu kapsamda bina verileri. birçok farklı sektörle doğrudan veya

dolaylı etkiIeşim içindedir. Bu çeşitlilik. bina verilerinin kapsamlı bir şekilde yönetilmesini

zorunlu kılıııaktadır; zira bu veriler, inşaat sektöründen ener_ji yönetimine. kent

planIamadan gayrimenkul değerlemeye kadar pek çok alanda iinemIi rol oynamaktadır. Bu

bağlamda, bina verilerinin koordineli ve stratejik bir şekilde yönetilmesi, ülkemizin

gelişimine önemli katkı|ar sağlayacaktıı,.

Ülkemizde bina verilerinin stratcjik bir biçimde yönetilmesi. önceIikle kent

planlamasında etkin ve sürdürülebilir çözümlerin geliştirilmesine olanak sağlayacaktır.

Bina verilerinin doğru ve güncel bir şekilde kullanılması, şehirlerimizin planlanmasında

daha doğru kararlar alınmasına imkin sağlayabilecektir. Buna ek olarak, bina verilerinin

etkiIi bir şekiIde kullanılması. afet yönetimi ve risk analizi gibi alanlarda da önemli

avantajlar sunacaktır. Bu veriler, afet öncesi afet pIanlarının hazrılanınasında. afet

durumlarında acil müdahale planlarının oluşturu|ınasında. afet sonrasında kentsel planlama

laaliyet|erinde kaynakların daha etkin bir şekilde yönetiImesi için kritik bilgiler

sağlayabilecektir. Ayrıca, bina verilerinin gayrimenkul değerleme süreçlerinde

kulIanılması, emlak sektörünün daha şeffafve güvenilir bir yapıya kavuşturulmasına katkı

sunabilecektir. Bina verilerinin doğru bir şekilde toplanması. güncellenmesi ve analiz

edilınesi. çeşitli sektörlerde daha akılcı ve sürdürüIebilir kararlar alınmasına katkıda

bulunacaktır.

Bu çalışı-ııa heyeti raporunun genel amacı, bina verisinin üretiın ve kullanım

süreçlerinde karşılaşılan önemli sorunlara odaklanarak. özellikle Türkiye Coğrafi Bilgi

Sistemi Yürütme Kurulu Kararı'nda vurguIanan bina veriIerinin bütün leştirilmesi,

ul,tım laştırı lınası, eksik verilerin giderilmesi ve tek bir sistem üzerinden sunulması

başlıklarında çözüm önerilerini ortaya koymaktır. Bu bağlamda. rapor, bina verilerinin

kuJlanıldığı veya üretildiği ulusal düzeydeki coğrafi biJgi sistemi uygulamalarının daha

etkili ve bütünleşik bir şekiJde yönetiIebilmesi için çözüın önerileri getirınektedir.

Anahtar Sözcükler: Bina, uyumlaştırma. bütiinleştirme, sistem.
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YoNF],|,tCı o7.ETI

Çalışma Heyeti Raporu; mevzuatta bulunan bina ve yapı tanımları ile bina veri

temasüna ilişkin mevzuat altyapısı bölümlerini içeren genel bilgiler, çalışma heyetinde yer

alan kurumları kapsayacak biçimde bina verisi ile ilgili uygulamalara yönelik özet bilgileri

içeren bina verisi ile ilgili kurumsal uygulamalar, bina verilerinin bütünleştirilmesi,

uyrım laştırılması- eksik verilerinin giderilmesi. tek bir sistemden sunulması ve bina veri

teması tanımlama dokümanı güncelleme ihtiyacı olarak sıralanan sorunların tanımına

yönelik temel sorunlar: bu sorunlara yönelik değerlendirme ve çözüm önerilerini içeren

değerlendirme, sonuç ve öneriler bölümlerinden oluşmaktadır.

Raporun Genel Bilgiler başlıklı bölümünde; Imar Kanunu, Emlak Vergisi Kanunu,

Adres ve Numaralamaya Ilişkin Yönetmelik gibi farklı ınevzuattaki bina ve yapı

tanımlarına ve bu tanımlar ile ilgili farklı|ıklara yer verilmiştir. Genel Bilgiler bölümünden

sonra; Coğrafi Bilgi Sistemleri Genel Mildürlüğü, Afet ve Acil Durum Yönetimi

Başkanlığı. Harita Genel Miidürlüğü, Mesleki Hizmetler Genel Müdür|üğü. Nüfus ve

Vatandaşlık işleri Cenel Müdürlüğu, Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü. Türkiye

İstatistik Kurumu, Yapı İşleri GeneI Müdürlüğü, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı,

Mamak Belediye Başkanlığı tarafindan bina verisini üreten. kullanan veya paylaşan ulusal

düzeydeki kurumsal uygulamalara ilişkin bilgiler Bina Verisi İle İlgili KurumsaI

Uygulamalar böIüınünde yer almaktadır.

Bina Verisi İle İlgiüi Teme| Sorunlar böIümünde ise; Türkiye Coğrafi Bilgi Sistemi

Yürutme Kurulu Kararı'nda belirtilen sorunlar tanım|anmaya çalışılmıştır. Bu kapsamda

sıralanan sorunIar;

. Bina verilerinin bütün]eştirilememesi; bina iIe ilgili ulusaI düzeydeki

sistemlerde kullanılan oılak bir bina kimlik numaras] bulunmaması ve

dolayısıyla sistemlerde yer alan verilerin birbirleri ile bu numara üzerinden

eşleştirilememesi veya bütünleştirilememesi,

. Bina verilerinin u}um laştır|lamaması; farklı sistemlerde tutulan binaya

ilişkin verilerin; tanımlama dokümanında belirlenen veri içeriği ve yapısına

uyum laştırı lması aşamasında tüm özniteliklerin sistemIerde yer almaması.
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KoNtJ Bina Veri Temasl Revizyonu

avnl özniteliğin farklı sistemlerde fhrklı tanıınlar vcya relieans ölçiitleri ile

yer alı,ııası vc binava ilişkın verılerin aı,azi ile ul,uırılaştırılınası; ulusal

sisteır,ıleı,de [,ıulunan binalar iIe arazidc btılunan binalararasünda heırr niceIik

olarak hcıı,ı dc öınitclik olarak farklılıklar l-ıulrınması.

. Binaya ilişkin eksik vcrilcrin gidcrilınesi: özcllikle afet rehlikeleı,inin

hesapIannıasıırda veya kentseI döniişünr uygu laıTalarında binava ilişkin cn

öneıııli öznitelik bilgisi olduğu dcğcrlcndirilcn "bina yaşı" ve "yapı

nralzcnlcsi" bilgisinin bina ile ilişkili ulusal sisteınlerde tlim binalar için

eksiksiz olarak yer alınaması.

. Binaya ilişkin verilerin tek bir sistemden sunulmaınası. bina vcri tanımlaırra

dokiinıaııında 1,eı,alan binaya ilişkin vetileı,in bütiinIeştirilcrck tck bir sisteın

üzcrindcn kı.ırumlarııı ve vatandaşların yetkileı,i d6hilinde sunu]man,ıası.

. Bina veri ten,ıası tanıü,]1lana dokünıaııı güncelleı-ıre il,ıtivacı: sıralanan

sorı.ınlar kapsanıında tanıırrlaı-ııa doküman ın ın gü ncelleııe ihti,vacünın tcspiti

olarak taıı ım lan ını ştır_

Değerlendirırıc vc Sonuç ve C)ı,ıeriler bölüınleı,inde ise tanımlanan bu soruniar

tartışılaı,ak çözüt],]üne yönelik önerilere yer verilıniştir. Bu kapsamda: [Jlusal tsina Veri

Yönetim Sistcmi adında bir sistcırrin kurıılarak bina ile iIgili tiim veriIerin tek bir sistcnr

tizcıinde toplannıası. hina verilerinin arazi ile uvun,ılaştırn,]ası kapsan]ında uydu girrüntüsü

ve5"a hava tbtografları ilc yapay ıeke afaçlar|ı,ı]n kullanılınası. bina verisi üfeten tüm

kuı,unıların Mckansal Adres Kayıt Sistemi (MAKS) },apı kimlik numaı,ast. diğcı,yapı

kiırılik nuırrarası ve bağınısız bölünı kını]ik nuı]]arasıI,ıı krıllaııırrasıııın sağlannıası. bina

verisi kul]anan tüm uygulamaların doğalgaz. su. elektrik aboneliği. konut sigortası vb, yapı

ve bağıırrsız bölünı kimlik numafaları ilc cntcgrc şckilde çalışnıasının sağlannrası. Bina

Kinılik Sisreıninin tünı binaları kapsayacak şckilde yaygın laştırı lnıası gi[-ıi çözünı önerileri

getirilmişüir.
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KISALT MA LA PJsi MGE LE Ir.

A I]t] Ankara Büyükşel-ıir Belediyesi

AFAD Alet ve Acil Duruır,ı Yönetimi Başkanlığı

^SoS
Acil Sağlık Otomasyon S istem i

AYDES Alet yönetiı,ıı ve karar Destek sistcnıi

A RAA l) Af'et Riski Altındaki Alanların DöniişLinrii

BKS Bina kimlik sistemi

BEP-,l,R Binalarda Enerj i Performansı

CBS Coğrafi Bilgi Sistemi

CBSGM Coğrafi Bilgi Sisteınleri Genel Müdür|üğü

CitvGML 2.0 OGC City Ceography Markup Language Vcrsion 2.0

ÇŞiDB Çevre Şehircilik ve iklim Değişikliği Bakanlığı

DASK Doğal Afet Sigonaları Kurumu Başkanlığı

DEIt l] IS Dernek]er Bilgi Sistem i

I) l-.,lS iS Devlet Teşkilatı l\4crkczi Kayıt Sistemi

DSl Dcvlet Su Işleri Genel Müdtirlüğü

GIB Gelir İdaresi Başkan lığı

GML Geography Markup l,anguage

HGN{ Harita Genel Müdüı,lüğü

HCM-ATI-AS Haı,ita Cenel Müdürlüğii ATLAS l]vtJtılaması

lN SlJlIt F] Infrastructure for Spatia| lnfbrmation in Europc

K l)l] Kentsel Dönüşüm Başkan lığı

K(i \4 karavolları Genel Müdürlüğü

MAKS MekiinsaI Adres Kayıt Sistemi

1\,{EGslS Mekansal Gayı,iınenkul Sistemi

MHGM Mes|eki Hizn,ıetler CeneJ Müdür|üğü

MSt]CiGM Metroloji ve Sanayi Ürün|eri Güvcn|iği Genel lV{üdür|üğii

Mt JHI] lS Muhtar Bi|gi Sistemi
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çAL|şMA HEYET| RAPoRU VE EKLER|

KoNtJ Bina Veri Temasl ReVizyonu

NVIGM Nüfrıs ve Vatandaşlık lşleri Cenel Miidürlüğii

oRBIS Orınan I}ilgi Sisteıni

RFID Radio-frequency identifi cation

SBGM Serbest Bölgeler Genel Müdürlüğü

TAKI]iS Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi

1-AMP Türkiye Alet Müdahale Plan ı

TKGM Tapıı ve Kadastro (ienel Müdürlüğü
,foBB

Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birliği
,0,0PoVT

Türkiye Topoğrafik Vektcır Veri Tabanı

TUCBS Türkiye Lllusal Coğrafi Bilgi Sistemi

TUIK 'l-ürkiye İstatistik Kurumu

YDS Yapı Denetim Sistemi

YIGM Yapı lşleri Gcnel Müdiirlüğii

UA Uzaktan Algılama

|?
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KoN(J Bina Veri Temasl Revizyonu

TANIMLAR

Coğrafi Bilgi Sistemi Her tiirlü coğrafi verinin: üretiImesi, teınini,

depolanması, iş|enmesi. yönetilmesi, analiz

edilmesi. paylaşılması. sunulması ve güncel

tutulması için gerekIi olan donanım, yazıIım,

insan kaynağı, standartlar ve yöntemler bütünü

sorı.ııır lrı kuı,rıııı Coğrafi veri sorumluluk matrisinde yer alan

coğrafi veri temasInın üretim, uyumlaştırma.

güncelleme, güven|ik ve paylaşımından sorumlu

o|an ve ilgili temaya ait veriyi üreten diğer kamu

kurum ve kuruluşlarıyla gerekli koordinasyonu

sağlayan kamu kurum ve kuruluşu

lJlusaI Coğrafi Vcri Sorum luluk

Matrisi

Coğrafi veri temaları ile bu temalardan sorumlu

olan kamu kuruın ve kuruluşIarını göstercn n]atris

Ulusal Coğrafi Veri Paylaşım

Matı,isi

Kamu kurum ve kuruluşları ile gerçek ve tüzel

kişilerin; coğrafi veriye erişim. paylaşıın ve

kullanım yetkilerini tanımlayan matris

Türkiye Coğrafi Bilgi Sistemi

KuruIu

49 Sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri Hakkında

C-umhurbaşkan lığı Kararnamesi ile teşkil edilen

Cumhurbaşkanı Yardımcısı başkanlığında ilgili

Bakanlıkların Bakan Yardımcılarıırdan oluşan

kuruI

Türkiye Coğrafi Bilgi Sistemi

yürütme kurulu

49 Sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri Hakkında

Cun,ıh urbaşkan lığı Kararnamesi ile teşkiI edilen

Coğrafi Bilgi Sistcmleri Genel Müdürlüğü

(CBSGM) Gcnel Müdürü başkanlığında Soruınlu

Kı,ırumIarın Genel Müdür|erinden olusan kutul
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K( )N L] Bina Veri Temasl Revizyonu

cİRiŞl

Bina verisi, farklı kurum ve sektö[ler ile doğrudan ilişkili olduğundan verinin

eşgüdüm halinde yönetimi öneınli hale gelmektedir. Bu bağlamda, bina verisinin stratejik

bir şekilde yönetilmesi ve kullanılınası; kent planlanıa. afet yönetinri, eneıji verimliliği,

gayrimenkul değerleme gibi çok farklı alanda ve sektörde çözüm odaklı yaklaşımlann

geliştirilmesine olanak sağIamaktadır.

1.1. Anııç

Bu çalışnıa heyeti raporunun anıacı; bina vcrisinin üretinıinde ve kı-ıllanımında

tespit edilen temcl sorunların çözümüne yönelik önerilerin geliştirıln,ıesi ve ihtiyaç

duyuInıası durunıunda bina veı,i tanımalama dokümanındaki günccllcnıc öneriIerinin

be lirlen ınesid ir.

1.2. Önem

Bu çalışma heyeti raporu; yukarıda ifade edilen amaç kapsamında: bina verilerinin

etkili bir şekilde toplanması, analizi ve paylaşılması süreçlerinde karşılaşılan zorluklarla

başa çıkılmasına ve beIirlenen veri standartIarının geIiştirilmesine önemIi katkılar

sağlayacaktır.

1,3. Sınırlılıklar

tsina verilerinin üretiminde ve paylaşımında her sektörde farklı sorunlar olınakla

birlikte çalışma hcycti raporunun sınırlılıkları; Türkiye Coğrafi Bilgi Sistemi Yürtitme

Kurulu'nun 06/1012023 tarihli ve 2O23ll sayıh kararında bina verilerine ilişkin belirtilen

"eksik verilerin giderilmesi. veriIerin bütün leştirilınesi, verilerin uyunr laştırı lması, tek bir

sistem üzerinden sunrılması ve varsa bina veri temasının bu doğrultuda revize edilmesi"

olarak bclirlenıniştir.
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